DOCUMENTOS PARA REGISTRO DE INSTITUICAO DE CONDOMINIO
Artigo 32 da Lei 4.591/1964 e Decreto 55.815 de 0803.1965

Requerimento solicitando o arquivamento da documentacao ()

Copia autenticada da dltima alteracdo contratual arquivada na Junta ou RCP)

()

Certidao simplificada da incorporadora a ser emitida pela junta ou RCP) ()

a)- Titulo de propriedade ( ) e registro - certidao de inteiro teor da
matricula ()

Certidoes Negativas de Tributos:
b)-

Federais: INSS() e Conjunta PGFN/SRF ()

Impostos Estaduais ()

Municipais: IPTU () e Outros ( )

Protestos de Titulos: Cartério ()

Acoes Civeis: Federal () Estadual ( ) e Juizado Especial ( )

Acoes criminais: Federal () Estadual () e Juizado Especial ()

Acoes Trabalhistas: Justica do Trabalho ()
Onus reais sobre o imével

c)- Histérico dos Titulos de dominio, abrangendo os Uultimos 20 anos,
acompanhados de Certidao dos respectivos registros ()

DOCUMENTOS DA OBRA:

d)- Projeto aprovado ()

Alvara de construcao vigente ()

Quadros de | a VIIl da NBR 12.721

ART do CREA e comprovante do respectivo pagamento( )

e)- Calculo das areas das edificacbes, discriminando, além da global, a das

partes comuns, e indicando, para cada tipo de unidade, a respectiva
metragem de area construida ()



g)- Memorial descritivo das especificacdes da obra projetada, segundo
modelo a que se refere o inciso IV, do art. 53, desta Lei ()

h)- Avaliacdao do custo global da obra, atualizada a data do arquivamento,
calculada de acordo com a norma do Inciso lll, do art. 53, com base nos
custos unitarios referidos no art. 54, discriminando-se, também o custo de
construcao de cada unidade, devidamente autenticada pelo profissional
responsavel pela obra ()

DECLARACOES DO INCORPORADOR/ INSTITUIDOR

i)- Discriminacao das fracdes ideais de terreno, com as unidades autbnomas
gue a elas corresponderao ()

j)- Convencao de condominio que regerd a edificacdo ou o conjunto de
edificacoes ()

n)- Declaracdo expressa em que se fixe, se houver, o prazo de caréncia (art.
34) ()

p)- Declaracdo acompanhada de plantas elucidativas, sobre o nimero de
veiculos que a garagem comporta e os locais destinados a guarda dos
mesmos ( )

0)- Atestado de ldoneidade Financeira, fornecido por estabelecimento de
crédito que opere no Pais hd mais de 5 anos ( )

Somente no caso do Incorporador/ Instituidor nao ser o
proprietario:

L)- Declaracao em que se defina a parcela do preco que trata o inciso Il, do
art. 39 ()

m)- Certiddo do instrumento publico de mandato, referido no §1° do art. 31

()
OBSERVACOES:

1- Reconhecer firma em todos os documentos expedidos e assinados por
particulares que constem no memorial de incorporacao;

2 - Autenticar os documentos apresentados por copia;

3 - Os documentos devem ser apresentados em duplicidade e
distribuidos de maneira uniforme em duas pastas, conforme ordem
estabelecida pelas alineas acima.

4- Verificar o prazo de validade das certiddes quando da efetiva
apresentacdo do titulo para protocolo e registro;

5- Caso haja alguma acao judicial contra o incorporador ou proprietario,
apresentar certidao de inteiro teor ou fatos, a ser emitida pelo escrivao
do respectivo juizo, contendo: partes, natureza da acao, valor da causa e
objeto da acao;

6- Caso haja débitos fiscais, acdes judiciais e/ ou protestos de titulos em
desfavor do incorporador ou proprietdrio, apresentar declaracao escrita,
assinada sob firma reconhecida, declarando o incorporador, sob



responsabilidade civil e criminal, que ascoes judiciais, débitos fiscais e ou
titulos protestados nao afetam o empreendimento e solvabilidade do
incorporador.

7- Caso o incorporador nao seja contribuinte do INSS e nem a ele
equiparado, apresentar declaracao escrita do incorporador atestando, sob
responsabilidade civil e criminal tal condicao.



